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(WzOR)

Umowa najmu powierzchni

w Inkubatorze Technologicznym w Centrum Transferu Technologii w Czestochowie

zawarta w Czestochowie W dniu w.evveeeeececcenrerene e, pomiedzy:

Agencjg Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibg w Czestochowie, Al. Najswietszej Maryi Panny
24 1ok.8, 42-202 Czestochowa z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego 0000198424,
NIP 573-010-83-10, Regon 150565527, zwang dalej ARR reprezentowana przez:

1) Marcin Kozak — Prezes Zarzadu Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.

2) Pawet Szczeszek — Wiceprezes Zarzadu Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.

zwang dalej ,Wynajmujacym”

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Najemcg”
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§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci zabudowanej
budynkiem, potozonej w Czestochowie przy ul. Waty Dwernickiego 117/121. Budynek
Czestochowskiego Parku Przemystowo-Technologicznego stanowi siedzibe Centrum
Transferu Technologii w Czestochowie w sktad ktérego wchodzi Inkubator Technologiczny
(zwany dalej Inkubatorem), w ramach ktérego Wynajmujacy udostepni w drodze umowy
najmu, powierzchnie biurowa (stanowisk pracy) firmom prowadzacym w nim dziatalno$é

gospodarczg, w sposob okreslony w Zatgczniku nr 1 do Umowy, tj. Regulaminie.

Przedmiotem niniejszej umowy jest najem stanowiska pracy nr ... , wraz
z kontenerkiem nr ...... , szafkg wiszaca nr ...... , szafg nr ....... Stanowisko pracy wyposazone
jest w komputer 0 nuMerze Seryjnym ... oraz monitor o numerze seryjnym

............................. Wszystkie $rodki trwate oddane do uzytku w ramach niniejszej umowy
zostaty wyszczegolnione w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym integralng cze$é
umowy. W ramach umowy Najemca moze korzysta¢ zgodnie z Regulaminem ze wspdlnej
kserokopiarki o numerze seryjnym ... oraz pomieszczenia socjalnego z catym jego

wyposazeniem.

§2
1. Najemca bedzie uizytkowat najmowane stanowisko do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej wskazanej w Formularzu aplikacyjnym.
2. Dziatalnos¢, o ktorej mowa w pkt 1, bedzie prowadzona na zasadach okreslonych
W niniejszej umowie oraz Regulaminie.
3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym oraz wyposazeniem lokalu
oraz ze sg one wystarczajgce do prowadzenia okreslonej w pkt 1 dziatalhodci

gospodarczej.
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4. Podstawg ustalenia stanu technicznego stanowiska pracy bedzie protokét odbiorczy
sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu
najmu.

b, Najemca zobowigzuje sie do korzystania z powierzchni wspdlnych Inkubatora w sposdéb
jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikdw.

6.  Szczegdlowe zasady korzystania z powierzchni biurowej oraz czesci wspdlnych
okreslone zostaty w Regulaminie. Zmiany wprowadzone w Regulaminie po dacie
zawarcia niniejszej umowy sg wigzace dla Najemcy i stajg sie integralng czescig umowy
bez koniecznosci podpisywania odrebnego Aneksu.

7. Za zapewnienie warunkow ochrony przeciwpozarowej oraz bezpieczenistwa i higieny

pracy w wynajmowanych pomieszczeniach odpowiada Najemca.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia .vvvccevicceinnn. do dnia

2. Umowa moze zosta¢ przedtuiona na kolejnych 6 miesiecy, tj. do dnia ...
w drodze Aneksu, za zgoda obu stron. Umowa moze zostac przedtuzona na pisemny
wniosek Najemcy ztozony co najmniej dwa miesigce przed uptywem okresu o ktérym
mowa w pkt 1.

3.  Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odmowy przedtuzenia okresu najmu bez podania

przyczyn.

§4
1.  Wysokos¢ abonamentu miesiecznego za stanowisko pracy wynosi ........... zt (stownie
.......................................................................... zt). Abonament zawiera wszelkie opfaty

z tytutu zuzytych mediow, sprzatania i ochrony.
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2. Abonament bedzie ptacony z géry na podstawie faktury VAT wystawianej na koniec
kazdego miesigca, ptatnych do 15 dnia kazdego miesigca. Pierwsza faktura zostanie
wystawiona w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy najmu. W przypadku, gdy
umowa bedzie zawarta w ciggu biegu miesigca, za pierwszy miesigc stawka
abonamentu zostanie naliczona proporcjonalnie do okresu najmu i doliczona zostanie
do faktury za pierwszy petny miesigc kalendarzowy. Ptatno$¢ bedzie realizowana na
KONTO WYNAJMUJGCEEO NI ettt er e e sesesseess e se s aes et e st samsss s st sasensennenesrene

3.  Wysokos¢ abonamentu okreslonego w ust. 1 moze ulec zmianie w razie istotnych
zmian cen rynkowych w tym zakresie. Wowczas Wynajmujacy zobowigzany jest
poinformowac Najemce pisemnie o tym fakcie co najmniej na miesigc przed
planowang podwyzkg abonamentu. W razie odmowy przyjecia przez Wynajmujacego
nowych warunkdw stuzy mu prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

4.  Zakazdy dzien opdznienia w zaptacie abonamentu naliczane bedg odsetki ustawowe.

5. Wynajmujagcemu  przystuguje prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli Najemca zalegatby
z abonamentem za co najmniej 3 miesigce oraz w przypadkach wykorzystywania

wynajmowanej powierzchni w sposob sprzeczny z trescig umowy i Regulaminem.

§5
1. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania biezgcych drobnych napraw przedmiotu
najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.
2 Najemca ma prawo dokonac¢ naktadow zwiekszajacych wartos¢ przedmiotu najmu za
zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgcym.
3. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moie zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu, w szczegolnosci dokonywac przebudowy pomieszczen, innych przerébek

i adaptacji.
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4, Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu w podnajem ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego.

5.  Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szylddw czy oznaczen Najemcy na zewnatrz
budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Najemca nie ma prawa do prowadzenia na wynajmowanej powierzchni innej
dziatalnosci niz ta, ktéra zostata okreslona w Formularzu aplikacyjnym. W przypadku
prowadzenia przez Najemce innej dziatalnosci niz okreslona, Wynajmujacy ma prawo
rozwigzac niniejsza umowe bez wypowiedzenia, a Najemca zobowigzany jest opusci¢
budynek w ciggu 48 godzin od daty otrzymania pisemnego o$wiadczeniu woli w tym
zakresie.

7. W trakcie trwania umowy Najemca zobowigzany jest do udzielania informacji o swojej
dziatalnosci przedstawicielom Wynajmujgcego.

8. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania Regulaminu oraz oswiadcza, ze zapoznat
sie z trescig w/w Regulaminu.

9. Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie naprawi¢ wszelkie szkody wyrzadzone
przez niego innym osobom w zwigzku z niniejszg umowa i w tym zakresie zobowigzany
jest zdjg¢ odpowiedzialnos¢ z Wynajmujacego. Najemca zrzeka sie dochodzenia wobec
Wynajmujgcego wszelkich roszczedn powstatych po stronie Najemcy w zwigzku
z dziataniami lub zaniechaniami innych oséb korzystajacych réwnolegle z powierzchni
Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1.

10. Najemca ponosi wytgczne ryzyko prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej

i takze w tym zakresie zrzeka sie wszelkich roszczer wobec Wynajmujgcego.

§6

1.  Wynajmujgcemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez

zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
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- zalegania przez najemce z zaptata czynszu przez 3 kolejne miesigce,

- oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody wynajmujacego,

- uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem.

- zaprzestania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Umowa moze zostac¢ rozwigzana za zgodnym porozumieniem stron.

§7
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy beda miaty zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego. W przypadku spraw spornych strony poddajg sie

rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§8
1.  Umowa zostata sporzgdzona w dwoéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci

aneksu pod rygorem niewaznosci.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 do Umowy - Regulamin Inkubatora Technologicznego w Centrum Transferu Technologii
w Czestochowie

Zatacznik nr 2 do Umowy - Protokét zdawcezo — odbiorczy
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